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ASUINKERROSTALOTONTTIEN 20804/1 JA 3 VARAAMINEN VVO-YHTYMÄ OYJ:LLE JA SARACO D&M OY:LLE KEHITTYVÄ KERROSTALO -HANKKEITA VARTEN SEKÄ ASUINKERROSTALOTONTIN 20804/2 VARAAMINEN ASUNTOTUOTANTOTOIMIKUNNALLE (LÄNSISATAMA, JÄTKÄSAARI, TONTIT 20804/1-3)
Khs 2010-1338
Kiinteistölautakunta (29.6.2010)

A
Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus varaisi asuntotuotantotoimikunnalle Länsisataman Jätkäsaaren asuinkerrostalotontin (AK) 20804/2 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

Tontille on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas I -ehdoin.

Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueelle on suunniteltu sijoitettavaksi asemakaavan muutoksessa nro 11770 tontille 20804/1 osoitetut päiväkotitilat.  

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan varausalueelle em. n. 700 k-m2 suuruiset päiväkotitilat edellyttäen, että päiväkodille saadaan tarvittavat viranomaisluvat. Päiväkotitilat on suunniteltava yhteistyössä sosiaaliviraston ja kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa ja niiden antamien ohjeiden mukaisesti. 

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin nro 20804 muiden varauksensaajien kanssa korttelin asemakaavassa osoitetun tonttijaon muuttamisesta siten, että korttelin tontteja 20804/2 ja 3 yhteisesti palvelevan pysäköintilaitoksen toteuttaminen on tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla järjestettävissä.

Korttelin lopullinen tonttijako on pyrittävä laatimaan siten, että po. pysäköintilaitos laitteineen ja rakenteineen voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaisesti niiden tonttien alueelle, joita pysäköintilaitos palvelee. 

Korttelin nro 20804 pihasuunnittelu on tehtävä yhtenä kokonaisuutena kiinteistörajoista riippumatta niin, että kannenalainen pysäköintilaitos suunnitellaan siten, että pihan maanvarainen osuus muodostuu piha-alueen kannalta tarkoituksenmukaiseksi ja koko korttelin piha-alueelle lisäarvoa tuottavaksi. 

4
Elleivät varauksensaaja ja tontin 20804/3 varauksensaaja keskenään erikseen toisin sovi, osapuolet ovat velvollisia sopimaan tontteja 20804/2 ja 3 yhteisesti palvelevan pysäköintilaitoksen toteuttamisen periaatteista 31.12.2010 mennessä. Pysäköintilaitoksen suunnittelussa ja rakentamisessa sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisessa noudatetaan lisäksi, mitä Jätkäsaaren alueellisissa varausehdoissa on pysäköinnin järjestämisen osalta todettu, ellei kiinteistövirasto toisin määrää.

5
Varauksensaaja on tietoinen, että Jätkäsaaren ase-makaavan muutoksen nro 11770 alueen kiinteistöjen väestönsuojat on tämän hetken suunnitelmien mukaan tarkoitus sijoittaa edellä Jätkäsaareen toteutettavan kalliotilahankkeen yhteydessä rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. Mikäli yhteisväestönsuoja päätetään toteuttaa, kaupunki määrää liittymismaksun sekä muut liittymisen ehdot. 

6
Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kaupunki vuoden 2010 aikana tarkemmin määrittää.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen lyhytaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

7
Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 m2. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa enintään 10 %:lla, mikäli se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen kysyntään liittyvän painavan syyn vuoksi perusteltua.

8
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 5 olevia Jätkäsaaren alueellisia varausten lisäehtoja, liitteenä 7 olevia Hitas-asuntotuotannon lisäehtoja, liitteenä 8 olevaa tonttiosaston ohjetta 4.3.2010 sekä alueelle mahdollisesti laadittavia rakennustapa- ja muita ohjeita. 

Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten lisäehtojen sisältämän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

B
Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus varaisi VVO-yhtymä Oyj:lle (Y-tunnus 0116336-2) Länsisataman Jätkäsaaren asuinkerrostalotontin (AK) 20804/1 31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

1
Tontille on rakennettava valtion tukemia vuokra-asuntoja. 

2
Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tutkimaan sekä kehittämään uuden tyyppisiä pienasuntoratkaisuja sekä asuntorakentamisen autottomuutta varauksensaajan 16.2.2010 päivätyn Kehittyvä kerrostalo -tontinvaraushakemuksen mukaisesti. 

Autopaikkojen toteuttamatta jättämisestä mahdollisesti saatava kustannussäästö on pyrittävä mahdollisuuksien mukaan hyödyntämään asuntoratkaisujen ja asumisen laadun kehittämisessä kaupungin kanssa hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessä tarkemmin määriteltävin tavoin. 

3
Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin nro 20804 muiden varauksensaajien kanssa korttelin asemakaavassa osoitetun tonttijaon muuttamisesta siten, että korttelin tontteja 20804/2 ja 3 yhteisesti palvelevan pysäköintilaitoksen toteuttaminen on tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla mahdollista.

Korttelin lopullinen tonttijako on pyrittävä laatimaan siten, että po. pysäköintilaitos laitteineen ja rakenteineen voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaisesti niiden tonttien alueelle, joita pysäköintilaitos palvelee.

Mikäli edellä mainitun tonttijaon muutoksen laatiminen ei ole mahdollista siten, että pysäköintilaitos olisi sijoitettavissa ainoastaan tonteille 20804/2 ja 3 (tai näistä muodostettaville tonteille), varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan pysäköintilaitoksen osan sijoittamisen tarvittavissa määrin myös varausalueelle. 

Korttelin nro 20804 pihasuunnittelu on tehtävä yhtenä kokonaisuutena kiinteistörajoista riippumatta niin, että kannenalainen pysäköintilaitos suunnitellaan siten, että pihan maanvarainen osuus muodostuu piha-alueen kannalta tarkoituksenmukaiseksi ja koko korttelin piha-alueelle lisäarvoa tuottavaksi. 

4
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueelle on asemakaavan muutoksessa osoitettu rakennusala päiväkotitiloja varten. Päiväkotitilat pyritään ensisijaisesti sijoittamaan tontille 20804/2. 

Mikäli päiväkotitilojen sijoittaminen tontille 20804/2 osoittautuu jatkosuunnittelussa viranomaispäätöksen tai muun vastaavan seikan johdosta mahdottomaksi, on varauksensaaja velvollinen suunnittelemaan ja rakentamaan päiväkotitilat (n. 700 k-m²) varausalueelle. Päiväkotitilat on tällöin suunniteltava ja toteutettava yhteistyössä sosiaaliviraston ja kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa ja niiden antamien ohjeiden mukaisesti. 

5
Varauksensaaja on tietoinen, että Jätkäsaaren asemakaavan muutoksen nro 11770 alueen kiinteistöjen väestönsuojat on tämän hetken suunnitelmien mukaan tarkoitus sijoittaa edellä Jätkäsaareen toteutettavan kalliotilahankkeen yhteydessä rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. Mikäli yhteisväestönsuoja päätetään toteuttaa, kaupunki määrää liittymismaksun sekä muut liittymisen ehdot.

6
Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin vuoden 2010 aikana tarkemmin määritellään.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

7
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 5 olevia Jätkäsaaren alueellisia varausten lisäehtoja, liitteenä 6 olevia Kehittyvä kerrostalo -hankkeen lisäehtoja, liitteenä 8 olevaa tonttiosaston ohjetta 3.3.2010 sekä alueelle mahdollisesti laadittavia rakennustapa- ja muita ohjeita. 

Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten lisäehtojen sekä Kehittyvä kerrostalo -hankkeiden sisältämän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle.

C
Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus varaisi Saraco D&M Oy:lle (Y-tunnus 1738349-0) Länsisataman Jätkäsaaren asuinkerrostalotontin (AK) 20804/3 30.6.2011 saakka seuraavin ehdoin:

1
Tontti toteutetaan Hitas II -ehdoin. Varauksensaaja on velvollinen sopimaan kohteen Hitas-hankintahinnan määräytymisen periaatteista kaupungin kanssa ennen kohteen markkinoinnin aloittamista. 

2
Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tutkimaan sekä kehittämään kerrostalorakentamiseen soveltuvaa rakennuttajakonsulttivetoista ryhmärakentamis-/rakennuttamismallia varauksensaajan 20.5.2010 päivätyn Kehittyvä kerrostalo -tontinvaraus-hakemuksen mukaisesti.

Hankkeeseen hyväksyttävien ryhmärakentajien (perustajaosakkaiden) tulee olla luonnollisia henkilöitä. Hanke on suunnattava ensisijaisesti lapsiperheille. 

3
Varauksensaaja on velvollinen tekemään tontille perustettavan asunto-osakeyhtiön perustajaosakkaiden (asukkaiden) ja/tai hanketta varten perustettavan asunto-osake-yhtiön kanssa projektinjohtopalveluista tarvittavat rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistyösopimukset. 

Ellei kiinteistöviraston kanssa toisin sovita, varauksensaajan tehtäviin kuuluvat ainakin seuraavat asia-kokonaisuudet:

-
Hankkeen markkinointi ja ryhmärakennuttajiksi (perustajaosakkaiksi) ryhtyvän asukasyhteisön kokoaminen.

-
Ryhmärakennuttajien ja perustettavan asunto-osakeyhtiön hallinnointi- ja edunvalvontatehtävät sekä suunnittelu- ja rakentamisvaiheen aikaiset, rakennuttaja-, projektinjohto- ja työmaavalvontatehtävät.

-
Työnjohto-organisaation asettaminen työmaalle.

-
Rakentamisen jakaminen osa- ja sivu-urakoihin. 

-
Rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistoimintasopimusten laatiminen. 

-
Suunnittelu-, urakka- ja hankintasopimusten valmisteleminen ryhmärakentajien perustaman asunto-osayhtiön päätettäväksi.

-
Aikataulu- ja kustannusvalvonta.

-
Työmaa- ja muu raportointi

Ryhmärakentajien ja hanketta varten perustettavan asunto-osakeyhtiön kanssa tehtävät rakennuttamis-, rakentamis- ja yhteistyösopimusten (tms. sopimusten) mallit sekä rakennuttajakonsultin palveluista perittävät korvaukset tulee esittää kiinteistöviraston osastopäällikön hyväksyttäviksi ennen hankkeen markkinoinnin aloittamista.

Kaupunki ei maksa mainittujen tehtävien hoitamisesta varauksensaajalle mitään korvausta. 

4
Varaus on voimassa 30.6.2011 saakka. Varauksensaaja kokoaa varausaikana ryhmärakentajiksi (perustajaosakkaiksi) ryhtyvän asukasyhteisön.

Varauksensaaja on velvollinen 30.6.2011 mennessä esittämään kiinteistöviraston hyväksyttäväksi alustavan hankesuunnitelman tilaohjelmineen ja rahoitusselvityksineen sekä selvityksen asuntojen varaustilanteesta. Mikäli kiinteistövirasto hyväksyy hankesuunnitelma ja vähintään noin 75 % suunnitelluista hankesuunnitelman mukaisista asunnoista on tällöin varattuna eri ryhmärakennuttajille, varaus jatkuu ilman eri päätöstä 31.12.2012 saakka. Muussa tapauksessa varaus raukeaa, ja kaupunki menettelee tontin osalta parhaaksi katsomallaan tavalla.  

Kiinteistövirasto voi perustellusta syystä pidentää edellä mainittua määräaikaa ja varausaikaa enintään 6 kuukaudella. Kaupunki ei vastaa mistään varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli varaus edellä mainituin tavoin raukeaa. 

7
Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin nro 20804 muiden varauksensaajien kanssa korttelin asemakaavassa osoitetun tonttijaon muuttamisesta siten, että korttelin tontteja 20804/2 ja 3 yhteisesti palvelevan pysäköintilaitoksen toteuttaminen on tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla mahdollista.

Korttelin lopullinen tonttijako on pyrittävä laatimaan siten, että po. pysäköintilaitos laitteineen ja rakenteineen voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaisesti niiden tonttien alueelle, joita pysäköintilaitos palvelee. 

Korttelin nro 20804 pihasuunnittelu on tehtävä yhtenä kokonaisuutena kiinteistörajoista riippumatta niin, että kannenalainen pysäköintilaitos suunnitellaan siten, että pihan maanvarainen osuus muodostuu piha-alueen kannalta tarkoituksenmukaiseksi ja koko korttelin piha-alueelle lisäarvoa tuottavaksi. 

8
Elleivät varauksensaaja ja tontin 20804/2 varauksensaaja keskenään erikseen toisin sovi, osapuolet ovat velvollisia sopimaan tontteja 20804/2 ja 3 yhteisesti palvelevan pysäköintilaitoksen toteuttamisen periaatteista ennen kohteen markkinoinnin aloittamista, kuitenkin viimeistään 31.12.2010 mennessä. 

Pysäköintilaitoksen suunnittelussa ja rakentamisessa sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisessa noudatetaan lisäksi sitä, mitä Jätkäsaaren alueellisissa varausehdoissa on pysäköinnin järjestämisen osalta todettu, ellei kiinteistövirasto toisin määrää.

9
Varauksensaaja on tietoinen, että Jätkäsaaren asemakaavan muutoksen nro 11770 alueen kiinteistöjen väestönsuojat on tämän hetken suunnitelmien mukaan tarkoitus sijoittaa edellä Jätkäsaareen toteutettavan kalliotilahankkeen yhteydessä rakennettavaan yhteisväestönsuojaan. Mikäli yhteisväestönsuoja päätetään toteuttaa, kaupunki määrää liittymismaksun sekä muut liittymisen ehdot.

10
Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin vuoden 2010 aikana tarkemmin määritellään.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

11
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 5 olevia Jätkäsaaren alueellisia varausten lisäehtoja, liitteenä 6 olevia Kehittyvä kerrostalo -hankkeen lisäehtoja, liitteenä 7 olevia Hitas-asuntotuotannon lisäehtoja, liitteenä 8 olevaa tonttiosaston ohjetta 4.3.2010 sekä alueelle mahdollisesti laadittavia rakennustapa- ja muita ohjeita. 

Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten lisäehtojen sekä Kehittyvä kerrostalo -hankkeiden sisältämän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle.

Lisäksi lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistölautakunnan tekemään edellä mainittuihin varauksiin vähäisiä muutoksia, tarkistuksia ja lisäyksiä.  

(A1120-146R, A1120-147R, A1120-148R)

Pöytäkirjanote kaupunginhallitukselle.

